Dormand kézség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
7/2012.(IV.25 ) sz. rendelete

Szabdlyozisi Tervének elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat /HESZ/
teriiletre vonatkozé eléirasainak megallapitiasarél

A képvisel§-testiilet az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény /modositva az 1999. évi XCV. térvénnyel/ 6. § (3) bekezdés a., pontjdban és a Helyi
Onkorméanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvényben kapott felhatalmazasa alapjan az alabbi
rendeletet alkotja.

I. fejezet

Altalanos el6irasok

1. §
A rendelet hatalya

1) E rendelet hatdlya Dorménd kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatoségi engedélyt adni,
telket kialakitani, kotelezést el6imni csak a kdmyezet védelmének éltalanos szabélyairél sz6l6
1995. évi II. térvény, az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény, valamint az e torvény alapjan meghatirozott, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997./X11.20./ szamu kormanyrendelet /médositva a 36/2002. /111.7./
szdmu korményrendelettel/, /a tovabbiakban: OTEK/ el6irasai, valamint a T-5 jeli kiilteriileti
szabélyozéasi terv, a T-6 belteriileti szabdlyozési terv és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat
elbirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2. §

Belteriileti hatarmodositas

1) A szabélyozas belteriileti hatArmoédositast nem irdnyoz eld, szabalyozasi terven jeldlt teriileti
hatarokkal.

2) A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthato.

3) A lakoteriileteket €és a telepiiléskOzponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant
teriileteket nem sziikségszertien kell belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek nem keriilnek
belteriiletbe vonasra, igy beépitésre szant teriiletként kezelendék, ahol a Szabalyozasi Tervben és
a HESZ-ben meghatérozott dvezeti szabélyozis & érvényes.



IL. fejezet

Telepiilésrendezési kovetelmények

3. §

A terv teriiletének felhasznalasa

1) A rendelet hatélya ala es6 teriileten épitési hasznélat szerint

a./ Beépitésre szant teriiletek
1. Lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakéteriilet Lf

2. Vegyes teriilet
2.1. telepiiléskdzponti vegyes teriilet V,

3. Gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1. kereskedelmi szolgiltaté teriilet Gy,

4. Kiilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1. sport és rekreacids teriiletek
4.2. temetd
4.3. mezbégazdaségi teriilet

b./ Beépitésre nem szént teriiletek
1. Ko6zlekedési és kézmil teriiletek
2. Zoldtertiletek
3. Erdéteriilet, ezen beliil
3.1. véderdS E,,

3.2. gazdasagi erd6 Eg

4. Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1. kertes mez8gazdasagi teriilet My

4.2. altalanos mezégazdasagi teriilet My

4.3. korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terlilet
5. Vizgazdalkodasi teriilet V

keriiltek kijelolésre, melyek Gvezeti besoroldsat a szabalyozasi tervek /kiilteriilet, belteriilet/
hatarozzak meg és hataroljék el.

4. §

Szabalyozasi elemek

1) A szabélyozési terv kotelez6 és irdnyadd elemeinek jelmagyardzatit a szabélyozasi terv
tartalmazza.



5. §

A telkek beépitésének feltételei

1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités minSsége (Svezete) a
szabélyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds is) csak a véltozasnak
megfeleléen engedélyezheto.

2) Amennyiben a beépitésre nem szént teriileteken az OTEK és a HESZ szerint mégis épiilet
épitésére kertilne sor, ugy a megkozelitést jelen rendelet 5. § (3) bekezdés szerint kell biztositani.

3) Az egyes épitési Svezetekben, belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési engedélyt
kiadni csak legaldbb részleges kézmilhalozat kiépitése vagy az azokat pétld berendezések
kiépitése esetén lehet. A falusias lakoteriileteket, killonleges teriileteket legaldbb részleges, a
telepiiléskozponti vegyes és gazdasagi terilleteket teljes kozmiivesitéssel kell elldtni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezoéen ra kell kétni. Ezeken a teriileteken a zért rendszerii
szennyviztaroz6t lzemen kivill kell helyezni, illetve @j zdrt rendszerl szennyviztirozéra
engedélyt kiadni nem lehet.

4) A szennyvizelvezetés szolgéltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
idépontjatél kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zéart rendszerti egyedi szennyviztarozéban
torténik, ennek lizembe helyezését szintén a hasznalatbavételi feltételeként kell kezelni és
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5) Az 1uthélézat Snkorményzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitdsa az atad6 tulajdonosnak vagy jogutédjanak kotelezettsége.

6) A hasznélat és épités soran keletkezd hulladék elszallitisa vagy artalommentes elhelyezése és
a szemétszallitds szerzddésének megkétése az épitési-, illetve a hasznélatbavételi engedély
megadasanak feltétele.

7) Valamennyi 6vezetben elhelyezheték: a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon
jogszabalyok keretei kozott, a koztargyak, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek
nem mindsiild épitmények, a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak, a nyilvdnos
illemhelyek, hulladékgytijtok.

8) A tervezett foldmunkék elétt szikséges a terv 4ltal érintett /még beépitetlen/ nagyobb

Osszefliggd teriiletek régészeti lelShelyeinek topografiai meghatirozdsa, a veszélyeztetett
régészeti lelShelyek feltarasa, azok anyagénak megfeleld elhelyezése.

6. §
Epitéshatosagi eljarasok

1) A képviseld-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hat6sagi engedélyezési eljarasokrol sz616 rendeletben meghatarozott épitési munkak
korét nem boviti.



2) A kozteriileten elhelyezni kivant pavilonra és egyéb épitményre épitési engedélyt kell kérni.

3) Allattarté épiilet épitése az egyes épitési Gvezeteken beliil az llattartési rendelet és az vezeti
szabalyozdsban megadottak szerint lehetséges. Mindenféle allattarté épiilet esetében a zart
rendszerii, a kornyezetszennyezést megakadalyoz6 szilard és hig tragyatirolast kotelezéen el6
kell irni.

4) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési sévjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartdsanak feltételeit.

5) Az orszagos kozforgalml vasitvonal széls6 vaganyatol szamitott védStavolsagon beliil
épitmény csak kiilén jogszabalyokban megadottak szerint helyezhetd el.

6) Az épitési engedélyezési eljards soran a védett teriileteken csak a meglévd kémyezethez
igazod( és a szabélyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott,
alkalmazkod6 épiiletek engedélyezhetbek. Nem engedélyezhetéek a meglévd épitészeti
karaktertdl idegen, magas léptéktelen épiiletek, a koérnyezetbe nem ill6 idegen elemek
/pincegarazsok, utcai erkélyek stb./ a tajhagyomaénytdl idegen épitési anyagok és formakultiira/.

7. §

A telekalakitas szabdlyai

1) A teriilet-felhasznalasi egységeken és Gvezeteken beliili telekalakitasok és telekosztasok csak a
szabalyozési terv és helyi épitési szabélyzat, egyéb jogszabalyok, valamint telekalakitisi terv
alapjan végezhetoek.

2) A terv teriiletén épitési telket alakitani a tervvonatkozo6 kételezd erejii szabalyozési elemeinek
betartdsaval lehet. A terv nem kialakult 6vezeteiben épitési engedély az el6irt kozmiivesités és a
megkozelitést biztosit6 koz-, illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

3) A Telepiilésszerkezeti Tervben el6iranyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a tervezett
kézterilleteket, kbzlekedési teriileteket ki kell alakitani, majd a Szabalyozési Tervben és Helyl
Epitési Szabalyzatban meghatérozott eléirasoknak megfelel telekalakitdsok elvégezhetbek. A
képviseld-testiilet az Epitési térvényben kapott felhatalmazas alapjan a kdzteriiletek kialakitasat
és annak koltségmegosztasat, timogatasat kiilon rendeletben szabalyozza.

4) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott minimalis telekméretet minden telekalakitdssal
Ujonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani.

5) Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithato ki.

6) A szabalyozési terven jelolt telekdsszevondsokat, telekhatir megszintetéseket, Ut céljara
t6rténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.



I11. fejezet
Teriilet felhasznalasi egységek dvezeti szabalyozisa

Beépitésre szant teriiletek

8.§
A teriiletre vonatkozé altalanos eldirasok

1) A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv kotelez6 erejii szabalyozdsi elemeinek
betartasaval lehet.

2) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozési elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk.

3) Terepszint alatti épitmény — a kézmiivek és épitmények kivételével — a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain belill, a telekre vonatkozd
legkisebb zoldfeliilet megvalésitésaval és csak akkor engedélyezhetd, ha a terepszinttél szamitott
magassaga az 1,0 métert nem haladja meg.

4) Falusias lakéteriileteken beliil a minimalis telekteriilet vagy annal kisebb telektertilet esetében
csak egy lakoépiilet épithetd /melléképiilet csak a lakdépiilettd]l egybeépitve/, egyébként tobb
éplilet 1étesitése is megengedett.

5) Tetétér-beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint 1étesithetd.

6) Milemléki komyezetben, miiemléki jelent6ségli és helyi értékvédelmi teriilleten és helyi
védelem ala vont épiileten és kiilonleges teriileten beliil homlokzatfeliileteken nem helyezhet§ el
1 m? felilletet meghaladé reklamtabla vagy rekléamjellegli homlokzatfestés /sem falon, sem
tetofeltleten/.

7) A lakéteriiletek saroktelkein — oldalhatéron 4116 beépitési mod esetében — az épiilet szabadon
dlléan is elhelyezheté az egyéb Ovezeti eldirdsok betartdsaval. A szabadon 4ll6 beépités a

szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

8) A zoldteriileti fedettség kotelez8en betartandd értékét jelen rendelet dvezeti szabalyozisa
hatarozza meg.

9) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyait allattartasi rendelet hatirozza meg.

9.§
Falusias lakoteriiletek

1) A szabilyozasi terven L jellel jelolt terilletek sajatos hasznélatuk szerint falusias
lakoétertiletek.

2) A falusias lakéteriileteken beliil elhelyezheté épiiletek és funkciok az OTEK 14. § (2)
bekezdése szerint, kivéve az 5.6.7.8. pontot.



3) A falusias lakéteriileten beliil csak 6néllé helyrajzi szam1 egyedi épitési telek alakithaté ki.

4) a./ Egy épitési telken beliil csak egy lakodépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallé
rendeltetési egység /lakas/ helyezhetd el.

b./ A lakéépiileteket, lako funkcibt kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad 1étesiteni, mely a falusias lakéteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint
a kornyezetvédelmi eldirdsokban szabéalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.
Elhelyezésiik a HESZ 8. § (9) bekezdés szerint.

5) A falusias lakételkek szabalyozasa:

min. telekszélesség 14 m

min. teleknagység szabalyozasi terv szerinti.

beépitési mdd: oldalhataron allo, illetve terv szerint,

max. épitménymagassag: 4,5 m

min. zéldfelilet: 40 %

max. szintteriilet-stiriiség: 0,5; beépitettség max. 30 %

csak magastetd 1étesithets. Sziirke sikpala és hullimpala alkalmazasa tilos! A tet6 jellemzé

gerinciranya és idoma igazodjék a kérnyezetében 1évokhoz. /2 kozvetlen és 3 szemkozti

szomszédhoz!/

8. utcai kerités kialakitasa igazodjék a két szomszédéhoz. A kerités max. 1,50 m magas és
attort hatdsu legyen. Lébazata max. 50 cm.
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10. §
Népi lakohazak teriilete
1) A Dézsa Gy. ut 58., 60. és Szabadsag ut 2. szam teriilete tartozik ebbe az dvezetbe.
2) A telkek teriilet-felhasznalésa: lako, illetve tidiilé /szalld/.
3) A telkek tovabb nem épithetSk be.
4) Allattartas tilos!
5) A be nem épitett telekrész disz-, illetve haszonkertként alakitandé ki.

6) Kerités deszka vagy faléckerités lehet.

9. §
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

1) A szabélyozasi terven V jellel jelolt teriiletek sajatos hasznéalatuk szerint telepiiléskdzponti
vegyes teriiletek.

2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil elhelyezheté épiiletek és funkcidk az OTEK 16. §
(2) bekezdés szerint, kivéve a 6. pontot. A 7. pontban felsorolt ilizemanyagt6ltd csak
parkoléhédzakban 1étesithet6.



3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhet8ek el az OTEK 16. § (3)
bekezdésben felsorolt létesitmények.

4) A telepiiléskozponti vegyes tombaok lakdtelkeire a 9. § és 10. § eldirasai vonatkoznak.
5) A telekméret szabalyozasi terv szerinti.

6) A beépitési mod oldalhataron all6 vagy szabadonalld.

7) Beépitettség: max. 30 %.

8) Epitménymagassag: 4,50 m, illetve a kialakulthoz igazodé

9) El8-, oldal-, hatsékert az OTEK szerinti.

10) Min. zoldfeliilet: 10 %

11) Max. szintteriilet-stiriiség: 0,7

12) A magastetd kotelezd. A tetdidom a szomszédos épiiletekéhez igazod6 legyen. Sziirke
sikpala, hulldmpala-fedés nem alkalmazhat6.

13) Utcai kerités, mint 9. § (8) pont.

14) A HRSZ 392/2 ,,vegyes” teriilet hatara: 380/2 telekt6l 11,50 m; a 408 hrsz-u telektél 15 m; a
6/4 hrsz kozttél 1 m (10/2007. (X1.21.) helyi rendelet alapjan).

12. §

Gazdasagi teriiletek /G, jeli dvezet/

1) A kozség gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgiltatd teriiletek
/G-

2) Azokban a vegyes haszndlath mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartds és az
egyéb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen, az Allattartas fenntarthaté.

3) Azokon a Gy, Gvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakéteriiletbdl valtozik gazdasagi
dvezetté az 6nalld lakéfunkcié megmaradhat, de 4j lak6funkcid nem engedélyezhets.

4) Telekfelosztds esetén telekalakitési, telekrendezési tervet kell késziteni, melyen beliil a belsd
uthalézati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kozteriilet, de lehet iparteriileten beliili
maganut is. Amennyiben maganuttal torténik a teriiletek kiszolgalasa, (igy azokat a kozforgalom
szamara meg kell nyitni. Csak részletes szabalyozasi terv jovdhagyasa utan épithetd be.

5) A telek mérete szabalyozasi terv szerinti.

6) A beépitési mod szabadonallo.



7) Az elb-, oldal-, hatsokert mérete az OTEK szerinti, az épitmények kozti tavolsag OTEK
szerinti.

8) A teriileten az OTEK 19. §-a szerinti épiiletek helyezhetok el, kivétel: sportépitmény, oktatési,
egészségiigyi, szocidlis és szérakoztatd épiiletek.

9) Beépitettség: max. 30 %.

10) Min. zoldfeliilet: 40 %. A terv szerinti véderddsév létesitése a tulajdonos feladata: ezt a
teriiletet a beépitettség szamitasandl figyelmen kiviil kell hagyni.

11) Epitménymagassag: max. 7,50 m
12) Szintteriilet-stirtiség: 1,0
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13) Uj telephely létesitésénél elvi épitési engedélyben kell tisztazni a beépitést. A kozmii-ellatést
a kozlekedés és a kémyezetvédelem kérdését.

13. §
Kiilonleges teriiletek
1) A szabdlyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kiilonleges teriiletek.

2) Sportteriilet /Kgport jell/: A teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani /gyep,
fasitott tertilet/. A tertiletén a sportot kiszolgal6 épitmény helyezhetd el. .

3) Temetdteriilet /Kion/ jeli: A teriiletére parcelldzéasi tervet kell késziteni a vonatkozo

jogszabalyok és a helyi rendelet alapjan. A temet6t korbe kell keriteni, annak mentén 30 m
szélességben 6rokzold névény iiltetendd. A temetéhoz parkolét kell létesiteni.

4) Mezbgazdasagi /volt Tsz majorok/ Ky, jeli/: A kordbban létrejott majorok teriiletén a

nagylizemil Allattartds épiiletei, a gépszinek, gépjavitdé mithelyek stb. véltozatlanul
miikodtethetok. Ezekben az épiiletekben /funkcidvaltozasként/ a gazdasagi teriiletre vonatkozo
hasznélat /Gy, jelli 6vezet/ megengedhetd, illetve ilyen Gjabb létesitmény elhelyezhetd a

gazdasagi teriiletre vonatkozd elbirds szerint /lasd 12. §!/. Amennyiben az elobbi két
funkciéféleséget /mezégazdasagi és gazdasdgi/ egyidben kivanjak miikodtetni, a zavaré hatés
fiiggvényében lehet csak engedélyt adni /védoteriiletek/.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14. §

Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvantartasa és hasznilata

1) A rendelet hatélya al4 esd teriileten 1év6 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatédrozza meg.



2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznilhatja, azonban a
hasznalat méasok hasonlé céld jogait nem korlatozhatja.

3) A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos onkorményzat hozzajarulasa
sziikséges.

4) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatdsdg engedélyét is be kell szerezni.

5) Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrdl vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol vagy maganutrél kell megoldani.

6) A kozterilleten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziikséges a
szintklilonbség rdmpéval torténd athidaldsat is. /Gyalogos atkelShelyeknél dontdtt szegélysav
stb./

7) Biztositani sziikséges a parkoloban kerekesszékkel is igénybe vehetd /méreteinél nagyobb/
gépkocsi parkold 1étesitését, melyet kizardlagos hasznélatot biztosité tibla jelezzen.

8)Kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39. §-a szerint lehet. A beépitési mod
szabadonall6. Egyéb épitési eldiras a csatlakozd /szomszédos/ épitési teriiletével azonos.
15. §
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozési vonalak 4ltal meghatarozottak.
2) A kozteriiletek, kdzlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tartalmazza.

3) A meglévé és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kémyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

4) A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgald 1étesitmények és a kézmiivel helyezheték el.
5) A belteriileti utakra rendszeresen forgalomtechnikai terv készitend®.

6) A belteriileti iton legalabb az egyik oldalon jardat kell késziteni, kivétel a vegyes forgalmi tt.
7) All6 gépjarmiivek részére parkolét vagy tarolét kell létesiteni /OTEK 42. §/

8) Allami kdzutak kiilteriileti szakasza mentén az 50-50 m széles védésavban a létesités utiigyi és
egy¢b hatosagi engedély alapjan lehetséges.

9) Az utak €s kozmiivek 1étesitésénél a kozcéhi tavkozl6 eszkdzok elhelyezését meg kell oldani.

10) A kozség teriiletén 1év6 hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgalatarél a tulajdonos koteles
gondoskodni.



16. §
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

1) A rendelet hatalya ala esd teriiletet teljes, de legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.

2) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekben a vizi kozmi kiépités mértéke:
a) A vezetékes ivoviz hasznélati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartisa
a teriilet-felhasznalas feltétele. Az ivévizhalozat korvezetéki rendszerében épiiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkoz6 elGirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok. A csatlakozé és

hézi bekoétdvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A fogyasztasmérdk ingatlanon
beliil az lizemeltetd eloirdsai szerint valdsitandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetését6l figgetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekoétéseklkel valdsithaté meg.

c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatornaval indokolt esetben zart
rendszeri csapadékcsatornaval épiiljon ki. Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az
ingatlanokat kotelez6en ra kell kotni.

3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszeri szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt, az ingatlanokat kotelezben ré kell kétni.

4) A kézmiivek épitésérdl, atépitésérol és kivaltasardl az utak épitése elbtt kell gondoskodni.

5) A kozmiépités szdmara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvalositani.

6) A kiilteriileti k6zmiivek védésévjait /biztonsagi savjat/ a szolgéltatd /tulajdonos/ az érvényes
eldirasok alapjan allapitja meg. A kozmivek kozelében valé létesitéshez a szolgaltatd
/tulajdonos/ engedélyét is be kell szerezni. A védétavolsagon beliili 1étesités és teriilethasznalat a
koézmiitulajdonos engedélye alapjan lehetséges.
17. §
Zsldteriiletek

1) A telepiilés kozteriileti zoldterliletei 6nallo teriilet-felhasznalasi egységként kdzpark formaban
jelennek meg.

2) Szabélyozasa az OTEK 27. § szerint
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18. §
Erdéteriiletek
1) Az erd6 céljara szolgald teriilet.
2) Az erdétertiiletek az erd6 rendeltetése szerint:

E, védelmi célu erd
E, gazdaséagi célu erd6
E, turisztikai céli erd6

3) Az erdéteriiletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint

4) E, védelmi erdddvezetben és E. turisztikai céli erdd ovezetben tarvagidst nem lehet
alkalmazni.

5) E, jeli mez6védd erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
szélességgel. A telepités 6shonos fafajokkal és cserjékkel torténjék.

19. §
Mezdégazdasagi teriiletek
1) Mez6gazdaségi teriiletek besoroldsa:

My kertes mezégazdasagi épiilet
M altaldnos mezdgazdasagi teriilet €s
korlatozott mezbgazdasagi teriilet

2) Kertes mez6gazdasagi tvezetben épiilet nem helyezhet6 el.
Nem épithet6 be!

3) Altaldnos mez8gazdaségi teriilet Svezetei:

1. Sz4nto6: beépitési lehetdségek OTEK szerint

2. Gyep: Az Ovezetben csak allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem
megengedett allattartd telepek létesitésére. Az éllattartas épitményei kéziil csak kardm és
kerités, fedett-nyitott nyari szallas 1étesithetd természetes anyagokbdl.

3. Nédas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal, vizallassal tagolt rét.
Az 6vezet nem beépithetd.

4) Altalanos, korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Gvezetei:
A korlatozas oka: természeti teriilet
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1. Szant6 dvezet
Nem beépithetd

2. Védett gyepteriilet, nem beépithetd. Beépitése kivételesen az 4ltaldnos gyepOvezetben
megadottak szerint, a Biikki Nemzeti Park eseti szakhat6sagi hozzajaruldsaval Miivelési 4g
véltoztatas tilos, illetve természetvédelmi hat6sagi engedélyhez kotott, a terlilethasznélat a
BNP Igazgatdsag eldirasa szerinti.

20. §
Vizgazdalkodasi teriilet
1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek.
2) Patakmedrek, arkok

A mederfenntartdsi munkak folytatasdhoz szikkséges a legaldbb egyik oldalon part élt6l
szAmitott 3,0 m széles felvonuldsi teriilet biztositdsa a munka- és széllitégépek szabad
kézlekedési utvonala szaméara. Az ettGl eltérd eseteket szabalyozasi terv jeloli. A parti
birtokosok sem éveld, sem évszakos novényeket nem telepithetnek a szabélyozasi teriiletre,
nem foglalhatjak el a patak medrét, rézstijét, a foldmiiveket /t6ltéseket/ idészakosan, sem kerti
miivelés céljabol.

3) A patakok, vizfolyadsok miitargyait védeni kell, a fagy okozta kéarokat feldjitassal elkell
héritani.

4) A patakok és vizfolydsok medrében a cserje és fandvéseket el kell tavolitani, a ndd és
gazndvéseket a parti birtokosok kotelesek kaszalni vagy kaszaltatni.

5) A veszélyes és kommunélis hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek kdrnyezetében
tilos, a karokozokat kizigazgatasi vagy biintetdeljaras keretében feleldsségre kell vonni.

Kiilteriileti vizfolydsok és kisvizfolydsok

6) A parti birtokosok kételesek a kisvizfolyasok fenntartasardl gondoskodni. A vizfolyasok part
€1ét6] szamitott 6-6 m fenntartasi teriiletsavot sziikséges biztositani felvonulas céljara.

7) A parti teriiletek és meder kaszélasdnak hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartisi munka
gondos elvégzése utan.

8) A kiilteriileti atereszek és miitargyak fenntartasa a tulajdonos, illetve a kezel6 kételessége.

9) Allévizek medre és partja Svezet.
A mitkodtetéséhez és a kiépitéshez szitkséges vizjogi engedélyeket be kell szerezni.

10) Az €16 vizfolydsok mentén a vizes éléhely védelme érdekében a viziigyi szabalyozasi
szélességen til gyepes vagy fasitott védosavokat kell 1étesiteni:
- gyep esetén min. 50 m szélességben, erd6sdv esetén min. 30 m szélességben /lasd
szabalyozasi terv!/
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o IV. Fejezet . o
A TELEPULESI KORNYEZETVEDELMI ELOIRASAI

21. §
Altalénos elirasok
1) A kornyezethasznélatot ugy kell megszervezni, hogy
a/ a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b/ megelozze a kdrnyezetszennyezést
¢/ kizarja a kdmyezetkéarositast
2) Valamennyi teriilet-felhasznalds, 1étesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell juttatni a
komyezetvédelem elbirasait.
22. §
A természet értékeinek védelme
1) Orszagos védelem alatt all6 /illetve javasolt/ teriiletek. A védett teriiletek helyét a szabalyozasi
terv jeloli. Ezek pontositasat a természetvédelmi hat6sag végzi.
23. §

A fold védelme

1) A mezbgazdasagi termofoldek mindségének megbvasa, a termOképesség fenntartdsa,
rendeltetésszert hasznéalata a f5ldtulajdonosok, illetve hasznaldk kitelessége.

2) A terméfold védelmérdl kiilon térvény rendelkezik. A terméfSldon torténd beruhazédsok
esetében a beruhdzo koteles a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatal foldvédelmi hatdsagi

engedélyét beszerezni. A beruhazé kételes gondoskodni a terméréteg megmentésérol.

3) A kataszterezett vagy kés6bb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési eldirasairdl az
illetékes Nemzeti Park gondoskodik.

4) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegytijtésérél, megfeleld kezelésérél és tjrahasznositasar6l az engedélyesnek kell

gondoskodnia.

5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a hasznélatukkal
osszefliggésben keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba nem keriilhessen.

6) A téli sikossdg mentesités kizardlag érdesitd vagy mds kornyezetbarat anyaggal torténhet.
Mindennemti vegyszer hasznalata tilos.

7) A volt banyateriiletek, szeméttelepek teriiletének rekultivacidjat meg kell oldani.
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24. §
A vizek védelme
1) Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érint vizfolyasok vizminéségét. A felszini és
felszin alatti vizek minOségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb jogszabalyok
rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A felszini vizek védelme érdekében az €l6vizbe
bevezethetd viz minéségi paramétereit rendelet hatérozza meg.
2) A teriilet-felhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy a
szennyezédés a vizekbe ne juthasson, tovdbba a vizek mennyisége, mindsége és szintje

kedvezétleniil meg ne valtozzon.

3) Gondoskodni kell az éltaldnos érvényii vizvédelmi eléirdsokban, tovabba a vonatkozd helyi
vizmin6ség védelmi eldirdsok betartasardl.

4) A mély fekvésil teriiletek csak nem szennyezett anyaggal t61thet6k fel.
5) A kozség ,,A” szennyezés érzékenységi besorolasu.

6) A terveken jelolt vizbazis védéidomon beliil az EVIZIG sajat eléirasait is érvényesiteni kell.

25. §
A levegétisztasag védelme

1) A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastél, amely annak természetes mindségét
hétranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

2) A komyezeti levegd min6ségének tartds és hatékony megdvasa, a komyezet allapotanak
megorzése érdekében a vonatkozd rendeletek eléirdsai szerint kell eljarni.

3) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatdsara adhatd
engedély, melyek sordn a terilletre vonatkozd szennyezOanyag kibocsatasi hatarértékek
teljesiilnek.

26. §

Zaj és rezgés elleni védelem

1) A kozség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,
szakhatOsagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

2) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd létesitmény csak abban az
esetben iizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az altala
kibocsétott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet szerinti hatdrértéket nem haladja
meg.
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3) A teriileten 1j 1étesitmények, épitési munka, illetve kozlekedési zajra vonatkozo6 hatarértékek
megallapitasanal a rendeletben meghatarozott besoroldsok és hatarértékek érvényes.

4) A szall6por terhelés mérséklésére az utak vonalaban zért, nagy lombozata fasorok telepitésérdl
legkésdbb az ut felujitdsa, kiépitése soran az Wt tulajdonosanak, illetve kezelSjének kell
gondoskodni.
5) A hangosité berendezéseket, illetve valamennyi szolgaltatéi tevékenységgel oOsszefliggd
zajkibocsato forrast a helyi onkorményzattal is engedélyeztetni kell.

27. §

Hulladékgazddlkodas, artalmatlanitas

1) A telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt modon szervezett gylijtését és szallitasat egyéb
Onkormanyzati rendelet szabalyozza.

2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem keriilhet. A veszélyes hulladék gytijtésérél,
biztonsagos €s dtmeneti tarolasardl, elszallitasardl, illetbleg artalmatlanitisardl a hulladéktermeld
gondoskodik szakirdny cégek bevonasaval. A teriileten miikddé létesitmények veszélyesnek
mindsiilé hulladékaikat a szennyvizhal6zatba nem bocsathatjak, kommunalis szilard hulladékkal
egyiitt nem kezelhetik.

3) A kozség teriiletén belill kommundlis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhatd
elszallitasig.

28. §

Sugarzas

Sugérzas tekintetében a rendelet hatalybalépésekor az érvényes allami szabvanyt kell betartani.

29. §
Kornyezetbiztonsag

A miiszaki biztonsag kérdését rendeletek szabalyozzak.
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o ) V. fejezet’ o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

30. §
Altalanos eléirdsok
Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre €s miiszaki létesitményekre és azok kornyezetére.

1) Biztositani kell az épitett kornyezetben élok /tartdzkoddk/ egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonboz6 tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére vagy a hatalyos elbirdsok szerint visszavondséra.

2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkcidkbol ad6dd védotavolsdgokat
és a sziikséges védobteriilet kialakitdsokat.

3) Szorgalmazni kell a telepiilés szennyez6 forrasainak megsziintetését.

4) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonld rendeltetési egységek telepiilésszerkezeti terven
jelolt megvaldsitasat, teriileti atcsoportositasat.

5) A telepiilésszerkezeti terven meghatarozott zoldteriiletek kialakitdsardl és fenntartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

6) A muzeélis emlékek, régészeti leldhelyek védelmérdl kiilon jogszabalyok rendelkeznek. A
még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti leléhelyek topografiajat, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasat, azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

Lel6helyek: hrsz 5/1, 3/6, 3/3, 3/5, 1, 24, 25/4, 25/5, 296, 297, 298, 314, 323/1,2; 324, 325, 326,
327, 328/1,2,3,4,5; 329, 330.

31. §
Epitészeti értékvédelem

1) Orszagos védelem alatt 4116 mliemlékek:
o Rodmai Katolikus templom
o Maria-szobor a templomkertben
e Hanyi pusztai Szt. Anna kapolna /063/3 hrsz./

2) Miemléki kérnyezet: /a 2001. LXIV. tv. alapjan/
3) Helyi értékvédelmi teriilet: /Lasd szabalyozési terven!/

4) Helyi épitészeti védelem alé vont épiiletek:
e Remenyik haz
e Latinovits kastély /miivel6dési haz/
e Népi lakdhéz: Dézsa Gy. Ut 58-60. és Szabadsag ut 2.
o Temetdi siremlék: Varhegyi csaléd sirja, Vratarics csalad sirja,
Sagiak sirja, Remenyik csalad sirja, Katonak sirja
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5) Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a) Az egyedi védelem ald tartozd épiiletek esetében a milemléki hatésaghoz tartozo védett
épliletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

b) A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében attél fiiggben, hogy miemlékileg védett
vagy helyi terilleti értékvédelmi kOrnyezetben van, kell eljdmi. Azonban az épitési
engedélyezési eljaras soran ki kell k&tni, hogy az épiilet nem bonthaté el /csak kiilonleges
helyzetben életveszély esetén/.

¢) A nem védett kémyezetben 1év0 egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti
értékvédelmi kérnyezet szabélyait kell alkalmazni.

d) Az atalakitas sordn az éplilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliiletek és nyilaszardk ardnyat megvaltoztatni nem lehet.

e) A homlokzati diszitéelemeket /gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek/ meg kell drizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet-kiegészitdket, korlatokat,
belsé nyilaszarokat, kapukat stb.

32.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositoé sajatos
jogintézmények

1) A terv szerinti k6zlekedési és kozmiliteriiletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozit céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség,
3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitasdhoz az 6nkorményzat eldvasarlasi jogot jegyezhet be
kiilén rendeletben meghatdrozott azon teriiletekre, melyek telepiilésrendezési célok
megvalosuldsat szolgaljak.
33. §
Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds

1) Amennyiben az 1j beépitésre szant teriiletekre Gj kiszolgalé utakat, kézmiiveket sziikséges
megvalésitani, annak megépitése a tulajdonos kdtelezettsége.

2) Az 1) pontban meghatarozottdl az 6nkormanyzat és az érdekelt megéllapodasban eltérhet.
3) Ha a kiszolgalé utat, illetve a kézmiivet az 6nkormanyzat létesiti, akkor azok kéltségét az

érintett ingatlan /ingatlanok/ tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és modjat az
onkormaényzat kiilon rendeletben allapitja meg.
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VI. Fejezet
Zaré rendelkezések

34.§

1) Ez arendelet és a hozzatartozd szabalyozasi tervek 2012. majus 26. napjan lépnek hatalyba.

2) Ezen rendelet jovahagyasaval egyidejiileg a 10/1992./X1.23./ sz. dnkorméanyzati rendelettel
jovahagyott korabbi teleplilésrendezési terv hatélyat vesziti.

................ {""""'.\'}""""""""" S S P RPN
jegyz6~ polgarmester
Sumi Gabriella sk. Rajna Kélman sk.
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Dormand kozség
Helyi Epitési Szabalyzata

FUGGELEK
A VONATKOZO RENDELETEKROL/

46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet
1992. évi LXXII. tv.,
123/1997. (VIL.18.) sz. Korm. rendelet,
9004/1981. IPM-KPM rendelet,
11/1984. (VIIL22.) IPM rendelet,
3/1984. (11.07.) OVH rendelet,
33/2000. (1I1.17.) Korm. rendelet,
14/2001. (V.09.) sz. KOM-EiM-FvM rendelet,
21/2001. (1I.14.) sz. Korm. rendelet,

. 8/2002. (111.22.) sz. K6M-EUM rendelet,

.101/1996. (VIL.12.) Korm. rendelet,

12.102/1996. (VII.12.) Korm. rendelet,

13. MSZ 16260/1.

14.29/1960. (V1.7.) Korm. rendelet,

15.2/1971. (IV.28.) NIM rendelet,

16. 1994.évi XLVIIL tv.,

17.34/1995. (IV.05.) Korm. rendelet,

18. 1/1967. (IV.28.) NIM rendelet,

19. 1994, évi XLI tv.,

20. 1/1977. (IV.06.) NIM rendelet,

21. 6/1993. (V.12.) IKM rendelet,
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2012. marcius ho
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