e ,DORMAND , o
KOZSEG RENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

/a Dézsa u. — Vorosmarty tt keresztezodésénél/

A/ Tartalom
1. Telepiilésszerkezeti tervmodositas

1.1.  Miileiréas és Belteriileti szerkezeti terv-modositas: T-4MM Jeli terv m=1:2000

1.2. Hatérozat-~

2. Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

2.1. Mileirds és Belteriileti szabalyozasi terv-modositds: T-6MMM jelii terv
m=1:2000, jelmagyarazat,

2.2.  Helyi Epitési Szabalyzat médositésa /rendelet -

B/ Alairélap

Tervez6: DR\WW\ »
R

Dorménd Kézség Onkorméanyzata

3374 Dorménd, Dé6zsa Gy. u. 57.

~ Rajna Kalmén polgarmester

Eger, 2013. december

Dr. Veres Zoltan
okl. épitészmérnék, miszaki doktor
vezetd épitésztervez6 (E1-10-03/10-0026)
vezets telepllésrendezd (TT1-1 0-0026/2001)

3300 Eger, Pacsirta u. 12, sz. tel.; 36/322-956



DORMAND

KOZSEG RENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

/a Dézsa u. — Vorosmarty ut keresztez6désénél/

1. Telepiilésszerkezeti tervmédositas

1.1.

1.2.

Miileirés

A kozség képviselbtestiilete a rendezési terv médositasdban dontott 2013.
11. 06-i iilésén, mely modositds szerint a Dozsa u. — Vordsmarty ut
keresztezddésénél 1évo lakoteriiletbol kereskedelmi-szolgaltato és iparteriilet
lesz.

Ezt indokolta:

— Jelenlegi rendezési terv iparteriiletet nem tartalmaz,

— A kozség keleti oldalan és a Vorésmarty Gt nyugati részén
1év6 kereskedelmi-szolgaltato teriilet egybefiiggd egységgé
valik,

— Az M3-as autbépalya és a 33-as fout kozelsége vonzd az
ipartelepitésre, illetve egyéb gazdalkodoi tevékenységre,

— Fuzesabony véros déli iparteriileti kozelsége szintén kedvezd
kistérségi szinten is,

— A f6forgalmi — északi - megkézelités révén maga a telepiilés
mentes lesz az elébbi tevékenységek forgalmatol,

— A telepitési adottsadg: meglévé iizemek, iizletek a Dézsa uti
lakételkek nagy kertjei kedvezbek iparteriilet 1étesitésére.

A belteriileti szerkezeti terv modositas:

A mobdositds a Dézsa u. 2, 4, 6 sz., a Vorosmarty u. 339/1,2 hrsz
lakoéingatlant érinti.

Kereskedelmi-szolgéltaté teriilet lesz a Dézsa u. 2, 4, 6 sz. alatti lakételek

egy része (egyiitt kb. 4287 mz), hasonléan a szomszédos VoOr6smarty uti

ilyen teriiletfelhasznalasu teriilethez.




e Iparteriilet lesz a Vorosmarty it 339/1,2 hrsz alatti ingatlan és a Dézsa u. 2,
4, 6 sz. ingatlan visszamarad6 része /kb. 7237 m%/. Az Osszes teriilet: kb.
11524 m’.

* Az igy kialakitand¢ teriilet megkozelitése a kiépitett Dozsa Titrol /33-as jelii
kozatrél/ €s a kozségi, kiépitett Vordsmarty 1itrél jelenleg is meg van oldva.
A parkolas sajat telken oldandé meg /14sd: szakagi vonatkozas/.

o Szintén megoldott a kialakitandé teriilet viz,- szennyviz,- villamos,- és
gazkozmi ellatasa /lasd: szakagi vonatkozas/.

* A hrsz 394 alatti temetShelyesbitésként jelolendd! (a hatalyos tervben

zoldteriilet!)

Melléklet:
o A. Heves Megyei TrT, és OTrT kapcsolat,
e B.  Szakagi vonatkozas,
e C. Kornyezeti értékelés,
e D. Belteriileti szerkezeti terv médositasa T-4MM jelii m=1:2000,

(%)



»A” kapcsolat Dormand kozség kapesan a
Heves Megyei Teriiletrendezési Tervvel és az

Orszagos Teriiletrendezési Tervvel

1. Az Orszégos Teriiletrendezési Terv (a 2003. évi XXVIL. Térvény — OtrT)

Dormand kozséget tobb szakteriileten is érinti. Ezek koziil jelentds:

1.1. Az OTrT 1/1. sz. melléklete emlitést tesz a Budapest-Dormand kozti 31. sz.
féutr6l, a Fiizesabony-Debrecen kozti 33. sz. foaGtrél, tovabba a
telepiiléselkertild tervezett féutak kozt a 33. sz. ut Dormandot és Beseny®6telket
elkeriild foutrol. Ez utébbi a tervezett iparteriilettdl nyugatra esé belteriileti
hatdron kiviilre van tervezve, igy az iparteriilet forgalmi kérdését nem
befolyéasolja, illetve a meglévd 33-as sz. féut (Dézsa t) forgalma, j6v6beni
helyi ttként,csokkenni fog.

1.2. A tervben jelzett . Kelet magyarorszgi kerékpér it” Eger-Poroszl6-Tiszafiired

szakaszaként a dormandi szakasz (Dézsa uton 4t) figyelemre mélté.

2, A Heves Megye Teriiletrendezési Terve (10/2010. (V.7.) HMO rendelettel
modositott 12/2005.(IV.29.) HMO rendelet.) Dorménd kdzséget az alabbi
szakteriileten érinti:

2.1. A 2. sz. melléklet: Térségi Szerkezeti Terv jelsli a 33-as sz. f6ut Dorméandot
nyugatrol elkeriil6 szakaszat (1asd el6bb is).

2.2. A 3/1. sz. melléklet: Skologiai halézat 6vezete tervlapon Dorménd ~  teriilete
Okologiai puffer-teriilet ovezeteként jelolt. |

23. A 3/11. sz. melléklet: rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete tervlapon
Dorménd belvizjarta teriiletként jelolt

24. A 3/12. sz. melléklet: Nagyvizi medrek teriiletének Gvezete tervlapon Dorméand
¢északi és keleti kiilteriilete ebbe az tvezetbe esik..

Az el6z0ekbdl kovetkezden a tervezett iparteriiletet az OTrT-ben jelzett 33-as

sz. fout tervezett elkeriildé szakasza érinti, tovabba a csatlakozé Fiizesabonyi



kiilteriilet 6kologiai hal6zati 6vezetil, a telepiilés egésze belvizjarta, a kiilteriilet
egy része a nagyvizi medrek teriiletébe esik (Laskd-Csincse patak).

Osszefoglalva: mind az orszigos, mind a megyei teriiletrendezési terv a

tervezett iparteriilet, €s gazdasagi teriilet 1étesitését nem tiltjak, de szamolni kell
ezen tervekben jelolt adottsagokkal, tervezett beavatkozasokkal, mind a
1étesitésnél, mind az iizemeltetés soran.

Az itt hivatkozott szoveghelyek és rajzok elektronikusan elérhet6k, ezért ezeket

masolatként nem csatoljuk.

Megjegyzés:
e Az Fszakmagyarorszagi Viziigyi [gazgatosig e targyu €s 2013. december
10-én kelt szakvéleményében az elézbekkel egybevagdan nyilatkozott.
e Heves Megye Fo6épitésze e targya 2013. november 28-4n Kkelt
szakvéleményében Gigy nyilatkozott, hogy a tervezett modositas a megyei

teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

QQW

Eger, 2013. december ho Dr. Veres Zoltan



»B”’ Szakagi vonatkozasok Dormand rendezési tervének
modositasahoz
(Do0zsa u.- Vorosmarty u. menti modositas)

/szakdgi alatdmaszté munkarészek kérdéséhez/

A modositas a kovetkezd szakagakat érinti:

o Kozlekedés,

e Vizi kozmi (viz,- szennyviz,- csapadékviz),
e Flektromos energiaellatas, és hirkozlés,

o (Gazellatas,

e Orokségvédelem,

e Kornyezetvédelem.

Az eddigi elkésziilt szakagi aldtdmasztd munkak:

Az egész kozségre kiterjedd rendezési terv 2003. évben késziilt, melyet
jovahagyott a kozségi Onkormanyzat képviselbtestillete. Ez a 2003. évi
rendezési terv tartalmazza a szObajohetd szakagakat, nevezetesen:

o Kozlekedést,

e Vizi kdozmiivet,

e FElektromos energiaellatast, hirkozlést,

o (Gézellatast,

o Orokségvédelmet (régészettel egyiitt),

e A zoldteriilet, a mez0,- €s erd6gazdasag szakteriiletét,

e A kdrnyezetvédelmet,

e A tijrendezést, kornyezetalakitast.

A tervezett médosités és a szakagak kapcsolata:

A kozlekedés, vizi kozmii, elektromos energiaellatas, és hirkozlés, gazelltas,
orokségvedelem, kornyezetvédelem szakteriiletén a médositas miatt 1j szakégi

tervek készitése nem sziikséges.




Ugyanis az €rintett két utcaban a kozlekedés, a teljes kozmiiellatdss megoldott
(viz,- szennyviz,- csapadékviz, villany, giz, telefon). Ezen kozmiivek a
modositas kapcsan jelentkezd igényeket kielégitik, illetve sziikség esetén, a
kapacitasnovelés lehetséges (lasd az e témaban beérkezett kozmi-

nyilatkozatokat).

A kornyezetvédelem  kérdéskorben lasd az e targyban  késziilt

»KoOrnyezetvédelmi értékelés” c. fejezetet, tovabba a kornyezetvédelmi
szakhatésag e targyban adott 2013. december 4-én kelt szakvéleményét, mely
az elbirasokat rogziti a témat illetéen. R6gziti, hogy nem tartja sziikségesnek
kornyezeti vizsgélat készitését. A zajvédelmi, esetiinkre vonatkozé eldirast a

Za2?

,,Kornyezeti értékelés” c. fejezet tartalmazza.

R\

Eger, 2013. december ho Dr. Veres Zoltan
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»C” kornyezeti értékelés

Elézmények,

A tervezési teriilet lefrdsa,

A tervezési teriilet kbrnyezet,
Kornyezetvédelmi szempontok a telepitésre,

Tovdbbi kornyezetvédelmi teenddk.

El6zménvek

Magén kezdeményezés alapjan valt sziikségessé a kozségben iparteriilet
kijelolése (a hatélyos rendezési terv nem tartalmaz iparteriiletet).

A kezdeményezd (egyben a rendezési terv-moédositas finanszirozéja) a kozség
¢szaki sz€lén 1évé Vorosmarty uti telkeket tekintette alkalmasnak ipari
lizemének létesitésére. Ezért 2013. évben megvasarolta a hrsz 339/1; 339/2
ingatlant, tovdbba telekmegosztissal a 340 hrsz-b6l a 340/1 beépitetlen
ingatlant (a visszamaradé 340/2 hrsz lak6hazas ingatlanként marad meg),
tovabba megvésarolta a hrsz 341 alatti lakohazas ingatlant, a szomszédos hrsz
342 alatti lak6hazas ingatlan kertrészére folyamatban van az ad4s-vételi iigylet.

A koOzség készséggel tdmogatta a munkahelyteremtd beruhazast, ezért a

rendezési terv mdodositasa mellett dontott.

A tervezési teriilet leirasa

Hrsz 339/1: lak6hézas ingatlan. Elhagyott allapoti kis csaladi haz, lakatlan.
Hrsz 339/2: iires lakotelek.

Hrsz 340: lakohdazas ingatlan, rajta kozepes allapott csaladi hazzal, lakbtt épiilet
(2013-ban megosztva 340/1,2 hrsz-re).

Hrsz 341: lak6hézas ingatlan, rajta kdzepes allapota csaladi haz.

Hrsz 342: mint hrsz 341.

Az ¢l6bbi ingatlanok dsszteriilete kb 11524 m?,

A teriilet kozel sik. A kertek részben elhanyagoltak.



A teriilet a Dézsa itrdl és a Vordsmarty ttr6l kozelitheté meg. az utcakban viz,-

villany,- géz.- és szennyvizkézmii van. A csapadékviz-elvezetés nyiltarkos.

A tervezési teriilet kornyezete

A Vordsmarty uton a hrsz 339/1 lakotelektél nyugatra beépitetlen ingatlan van
(395/1 hrsz), melyen atvezetd kozépfesziiltségii 1égvezeték iizemel.

E mellett van a hrsz 394 alatti felhagyott zsidétemetd. Ezt a hatalyos rendezési
terv zoldteriiletként kezeli. Ezen helyesbités visszasllita a Foldhivatali
teriilethaszndlatot mér csak azért is, mivel a zsid6 hitkozség a temetdt
karbantartatja.

Az ezuténi szomszédsigban Tiizép kereskedés, majd a legvégén az utcanak
szeszfézde miikodik tobb évtizede.

A Vorosmarty Ut északi oldalan jegenyefasor, mely a Csorsz arok partjan fut
végig. Ettdl északra a fiizesabonyi nagylegelé taldlhaté, majd szant6, illetve
iparteriilet.

A DoOzsa uti hrsz 343, 344 stb. alatt lakotelkek vannak, nagy, megmiivelt
kertekkel. A Dozsa t keleti oldalan, a falu szélén, a volt Sumi kocsma helyén
van a ,Hétvezér” vendégld mar tobb évtizede. Ezen oldalon gazdasagi (Gksz)
teriiletet jelol a rendezési terv, csak 3 lakételek | uszik” szigetként ebben a
teriiletben.

A 33-as 60t /Dézsa Gt/ nagy forgalmu, ebbdl eredSen zajos, biizds, poros,

rengést okozo.

Kornyezetvédelmi szempontok a telepitésre

Ne Keriiljon kozel a lakéteriilethez az ipari teriilet. Ezért a 339/1 hrsz alatti

lakohazas ingatlan megsziinik, mint lakdingatlan. Ezért a hrsz 340, 341, 342
lak6hazas ingatlanok gazdasagi /Gksz/ teriiletté vélnak (lakételekként nem
kedvezéek). Atmenetileg a lakéfunkcié megmaradhat, de ) lakohdz nem
¢pithetd. A gazdasagi teriileti 4tmindsitéssel ezen ingatlanok felértékelddnek. A
33-as kozit menti fekvés kedvezd, melyre bizonyiték a szemkozti Hétvezér

vendéglo tobb évtizedes mitkodése.



— A koOzség északi szélén ezzel egybeér a gazdasagi-ipari 6vezet, melyek egymast

kevésbé zavarjak.

— Az M3-as autépalya és a 33-as kozat kozelsége idedlis a gazdasagi

tevékenység forgalmanak kiszolgélasara. Kiilon elény, hogy az északi irdnyt
gazdaségi teriiletre irdnyul6 forgalom a kdzséget nem is érinti.

— A megmarad6 Dézsa 1ti lakételkek nagy kertjei kornyezetvédelmi szempontbol

kedvezdek /zajvédelem, levegGtisztasag/.

— Fiizesabony kozvetlen szomszédsdga, a déli iparteriiletének szomszédsiga az
ipari zOna egybeépiilését eredményezi (kozigazgatasi hatarnélkiiliség).

— A tervezett iparteriilet fekvése az uralkodé észak-nyugati és mésodlagos
¢szakkeleti szélnek a telepiilésre gyakorolt hatdsa szempontjabél is kedvezd

(gazdasagi teriileti szomszédsag, nagy kertek kozelsége).

5. Tovabbi kérnyezetvédelmi teendék (Kiilonos tekintettel az ipari vezetre)

5.1. Az itt megadott tervezési teriileten beliili iparteriilet pontos funkci6ja, nagysaga,
kornyezeti hatdsa, forgalmi, kozmiellatottsagi stb. igénye ma nem ismert. Ha
figyelembe vessziik, hogy ezek id6beli valtozasa is vérhaté, belathatd, hogy ezen terv
csak az iparteriileti felhasznalast teheti lehetdvé.

A konkrét lizemre vonatkoz6 funkcio, nagysag, kornyezeti hatés, forgalmi és kozm

igény stb. figgvényében a kovetkezd tervezési lépcs6ben: az épitési engedélyezési
eljarasban pontosithat6 a kornyezeti stb. eloiras, figyelemmel ezen tervre. Az altalanos

kornyezetvédelmi eléirast a Helyi Epitési Szabalyzat IV. fejezete tartalmazza.

5.2. Megjegyzés: ‘Az e témaban kiadott ,Egyeztetési anyagban” a biologiai
aktivitasérték szamitis szerepelt. Ezen tervben, hivatkozva az 1997. évi LXXVIIL.

torvény 7.§ 3/b. pontjara, ezt melldztiik.

5.3.  Zajvédelem: a 27/2008. (X11.3.) KvVM-E{M rend. 1. sz. melléklete szerint:
— Az ipari zaj /lakéteriileten/: nappal 50 dB; éjjel 40 dB.
/— Kozlekedési zaj /lakéteriileten/: nappal 65 dB, éjjel 55 dB. /
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A hatilyos kilterileti szabalyozasi terv (T-SM jelfi) hidrogeolégiai

Az Eszakmagyaxorszégi Viziigyi Igazgatésig az e targyi modositas
véleményezése sordn a 2013 december 10-én kelt levelében leirja, hogy ,,A
telepiilés kijelslt hidrogeologiai védéteriileten nincs rajta”. A 2003. évben

késziilt rendezési terv az akkori adatok szerint abrazolta a ,.vizvédelmi

A Heves Megye Teriiletrendezési Terve 3/7. sz. /vizvédelmi dvezeti/ melléklete

4. Hidrogeologiai véddteriilet:
vedotertiletet (jelmagyarazatban ,,vizvédelmi teriiletet”) jeldl.
teriiletet”.
— _A moédosités vizvédelmi teriiletet nem érint!
nem jeidli Dorménd teriiletét a vizvédelmi Svezetbe tartozonak.
5.5. Hatalyos, vonatkoz jogszabalvok /21 féle/
/Az

Eszak-Magyarorszégi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢&s viziigyi

Feliigyel6ség e targyn 2013. december 4-én kelt levele szerint/

1995. évi LVIL Tv.,

28/2004. (X11.25.) KvVM rendelet,
219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet,
220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet, |
221/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet,

18/1996. (VIL.13.) KHVM rendelet, vizvédelem,
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet, komyezetvédelem,

4/2011. (1.14.) VM rendelet,

306/2010. (X1I. 23.) Korm. rendelet,

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet,

10/2003. (VII:11.) KvVM rendelet,

23/2001. (X1. 13.) KM rendelet, Ie\}egéﬁsztaség védelem,
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,

27/2008. (XIL. 3.) KyVM- EiM rendelet,}
2012. évi CLXXXV. Torvény,

zajvédelem,

11



— 15/2003. (X1.7.) KvVM rendelet,

— 72/2013. (VII1.27.)VM rendelet,

— 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet,

— 438/2012. (X11.29.) Korm. rendlet,

— 45/2004. (VIL.26.) BM-KvVM rendelet,

— 1995. évi LIII. T6rvény, hulladék-gazdalkodas
Eger, 2013. december h6 Dr. Veres Zoltan
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dorménd K6zség Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2014. februar 3. napjan megtartott {ilésérol -

5/2014. (11.3.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat

Dorménd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete modositja Dorméand kbzség belteriileti szerkezeti
tervét jelen hatdrozat mellékletét képezd ,,Dormand kozség Rendezési Tervének modositasa (a Dédzsa ut —
Vorosmarty at keresztez6désénél” elnevezésii tervdokumentacié ,,1/ Telepiilésszerkezeti tervmodositas” cimii
fejezetében foglaltak szerint.

Hatarid6: értelem szerint
Felelds: Rajna Kalman polgarmester

—

dr. Tanarki-Filop Istvan Rajna Kalmén
jegyzd polgarmester




2. Helyi Epitési Szabslyzat médositisa

2.1. Miileiras
A modositds sordn tijabb kereskedelmi-szolgaltato teriilet és 1ij iparteriilet sziiletik

meg.

* A kereskedelmi-szolgaltat6 teriilet /Gksz jelli/s a meglévé Gksz szerinti a

szabalyozés (telekméretekhez igazitott a min. teleknagysag). A Helyi Epitési

Szabalyzat véltozatlanul marad6 12.§-a vonatkozik erre a teriiletre is.

e Az j iparteriilet /Gip jeldi/

Szabalyozéasa a Helyi Epitési Szabalyzat Uj 12/A.§-a szerinti:

— El6kert: 5 m, oldalkert: 9,50 m, hatsékert: 9,50 m,

— Beépitési mod: szabadonallo,

— Beépitettség: max. 30% ,

— Max. épitménymagassig: 9,50 m,

— Min. zo6ldfeliilet: 40% ,

— szintteriiletstirtiség: 1,5

— Teriilethasznélat: kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé épitmény létesithet .

— A teriileten lakas nem helyezhet6 el

Melléklet:

— Modositott belteriileti szabalyozési terv T-6MMM jelii terv, m=1:2000, |
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Dormind Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
3/2014.(I1.4.) Onkormanyzati rendelete

Dormand Kozség Gnkormanyzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabslyzatrél
sz616 7/2012.(IV.25.) Onkorm4nyzati rendeletének médositisarol

Dorménd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6016 1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. § (1) bekezdésében, Magyarorszig helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletben™ biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 szervek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli
el:

1§

(1) Dormand Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél
sz616 7/20125(IV.25.) Onkormanyzati rendelete az alabbi 12/A. §-al egésziil ki:

12/A.§
Iparteriilet: Kérnyezetre jelentés hatist gyakorlé teriilet

a) A teriileten a kdrnyezetre jelent6s hatdst gyakorlé épitmények helyezhetdk el,
b) A teriileten lakas nem helyezhet el,

c) A min. teleknagysag 3 500 m?,

d) Beépitési mod: szabadonallo,

e) Eldkert: 5 m, oldalkert: 9,50 m, hatsokert: 9,50 m ,

f) Beépitettség: max. 30%

g) Max. épitménymagassag: 9,50 m,

h) Min. zoldfelilet: 40% ,

i) Szintteriiletstiriiség: 1,5

j) Parkolas: sajat telken.

2. §

(1) Jelen rendelet kihirdetését kovetd 15. nap 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet melléklete: T-6MMM jelii terv: modositott belteriileti szabalyozasi terv.
(3) Jelen rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Rajna Kalman dr. Tanarki-Fiilop Istvan
polgarmester jegyzd
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